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CTP. r. BEJIOTOPCK

676850, Poccniickas Denepatus,
Amypckas obnacts, r. benoropek

in. l"araimm, J0M 2i Kab. 112i TEN. i41641 i 2-36-21, 2-05-51

k3. Ne [)J

TPAZJOCTPOUTE/BHBINA IJIAH 3EMEJILHOTO YYACTKA
Plo]-[2]8]-[2]-[1]0]- [0] - [oT0] - [2T0]2]4] - [2]4]8]0] - [1]

T'pagocTponTe/bHbIil IIAH 3eMeTLHON0 YIACTKA IOATOTOBIEH HA OCHOBAHHH 3aSIBJIEHHS 0T OT1zaena no 3emMenbHbIM
oTHomenusm ot 18.01.2024, Bx. Ne 3738314668

(PEKBISHTI SATBACHI TPABOOGAATES IEMETHOTO YHACTIA © YKIAHHEM .0 SASMITCN — USHYCCKOTO THII, THOO PEXBITIITH JABICHIIE 1 HAIMCHORIHIIG A% BHTEI — IOPIAINOCKOTo MU O DR
TPAZIOCTPOHTE.ILHOTO TT3HA JEMEIBHOTO YYacTKa)

MecToHaxoMAAEHHE 3eMeIBHOTO YIACTKAS Amypckas 061acTb,
(cySuext Poccuiickoit Depepati)
MyHHIHnAbHOE 06pasosanue «Ioponckoii okpyr Benoropcky, ropon benoropek
(MYHHUANATLHE PAlOH I TOPOJICKOH OKPYT, TIOCETISHHE)

Onucanue TPAHHUL 3eMEJbHOI0 yUacTKas

Tlepevens, koopMHAT XapaKTEPHEIX TOYEK B CHCTEME KOOP/IHHAT, HCTIONb3yeMolf uis Beenns Euaroro
Obosaverue (::?‘:f]f) xapam‘epaoﬁ TOCY IapCTBEHHOIO PpeecTpa HeABIKHMOCTH
X b4

6 2574135 51761,10

7 25725,51 51785,68

8 25683,49 51758,58

9 25699.33 51734,00

6
Kaaacrposbiii Homep 3eMe/ibHOr0 yuacTka: 28:02:000077:1324
ILnomann 3eMeJabHOr0 yUacTKa: 1462 M2

I/Imbopnauml 0 PacnoJIOKeHHbIX B IPAHHMIIAX 3eMeJIbHOr0 Y4aCTKA 00BbeKTaX KANUTAIBLHOIO CTPOHTEJILCTBA:

Obvexmor kanumansno2o cmpoumenscmea omcymemeyiom

HugopMauus o rpaHMuax 30HbI NUIAHUPYEMOTO pASMELICHUSI 00BEKTA KANHTATLHOIO CTPOMTEICTBA B COOTBETCTBMM ¢
YTBEPAKACHHDLIM POEKTOM MIAHHPOBKY TePPHTOPHM (DU HATHTHK).  NPOCKIM NIAHUPOSKIL HE YMEepIIcOeH

Tlepeuens koop wmaT XapakTepHEIX TOUEK B CHCTEME KOOpHAT, HCIIOE3YeMOH /T Bejeris Eporo
rOCY IaPCTBEHHOTO PeecTpa HeiBIKHMOCTH
X Y

OBo3nauenne (HOMep)
XapaxTepHOi TouKH

PeKBH3INTLI MPOEKTA NJIAHMPOBKM TEPPHTOPHH M (WIH) NPOEKTA MEKeBAHNS TEPPUTOPHHM B CJIyuae, eCM 3eMeNTbHBI Y4aCTOK
PACTOIONEH B IPAHMLAX TEPPUTOPUH, B OTHOWIEHMH KOTOPOil YTBEPAJEHbI MPOSKT ILIAHMPOBKN TEPPUTOPHH M (MIH) MPOEKT
MEKEBAHUS TEPPUTOPHM:

Hauvenosanne Hocraunoenne

TIPOEKT IUIAHWPOBKM W MEXKEBAHUSI TEPPUTOPHM B Visepauen nocranopenueM AJMEEMCTpanmH ropoia Bestoropex
PAVOHE KAJIACTPOBOT'O KBAPTAJIA 77, HA TEPPUTOPHH | Amypekoii o6aacrm 30.12.2020 roxa Ne1562
MO I'O BEJIOT'OPCK

(YKASHBICTER B CAYHaE, OCTH 3SMETHHAIt YHACTOK PACIIONOAEH b IPAHMIIAX TOPPHTOPHIL, B OTHOMICHIH KOTOPOIl YTBCPAACHSL TIPOCKT MLAAHNPOBKH TEpPHTOPIH 1 (1) TIPOCKT MEAKEBAHHA TePPHTOpHIT)
i - Xuemarosa Mapusa Spysuiosua, KOHCYJIbTAHT OTAEN Teppmopuam:nom TIAHAPOBAHS H

g s rpaxompomenmoﬁ HEATENLHOCTH. -
Tpanoctpontenpuprii - Omnen TepputopuasibHoro TUIAHHPOBAHHS 1 IPAZIOCTPOHTENLHOM AESTENBHOCTH
naan n‘o’zlrmnu& Anuunﬂcrpmmn r. Benofopck
- ——

b«

rpa:)m?owr “‘»r'/ C
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1. Чертеж(и) градостроительного плана земельного участка_______________________________________________
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Условные обозначения к чертежу градостроительного плана земельного участка__________________________
	[image: image3.jpg]



	Границы и характерные точки  границ земельного участка 

	[image: image4.jpg]



	Минимальные отступы от границ земельного участка, в пределах которого разрешается строительство объектов капитального строительства
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	Границы, в пределах которых разрешается строительство объектов капитального строительства  с учетом минимальных отступов от границ земельного участка
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	Проект планировки и (или) межевания территории


Ситуационная схема расположения земельного участка на плане г. Белогорск______________________________
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1:5000 (масштаб)
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	Условное обозначение границ земельного участка на «Ситуационной схеме расположения земельного участка на плане г. Белогорск»

	КК, ВК, ТК,
	Условные обозначения мест подключения к канализационной сети - КК;   место подключения к водопроводу - ВК;  место подключения  к тепловым сетям – ТК.

	+ 
	Точки подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, определенных с учетом программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры городского округа


Чертеж градостроительного плана земельного участка разработан на топографической основе в масштабе:

(нет сведений),  выполнил:  -  Выполнено в составе проекта планировки и межевания территории.
 (дата, наименование кадастрового инженера)

Чертеж(и) градостроительного план земельного участка разработан(ы): 
-02.02.2024, отделом по территориального планирования и градостроительной деятельности Администрации г. Белогорск
(дата, наименование организации)

2. Информация о градостроительном регламенте либо требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на земельном участке, на который действие градостроительного регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается: 
Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-3.1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами и многоэтажными жилыми домами Установлен градостроительный регламент
2.1. Реквизиты акта органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа местного самоуправления, содержащего градостроительный регламент либо реквизиты акта федерального органа государственной власти, органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа местного самоуправления, иной организации, определяющего, в соответствии с федеральными законами, порядок использования земельного участка, на который действие градостроительного регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается:
Решение Белогорского городского Совета народных депутатов от 29 апреля 2021 № 59/20 об утверждении «Правил землепользования и застройки Муниципального образования городской округ Белогорск Амурской области в новой редакции 
(http://belogorck.ru/ii-gradostroitelnoe-zonirovanie пункт 1)
2.2. Информация о видах разрешенного использования земельного участка:    
http://belogorck.ru/adm/napravleniya-deyatelnosti/gradostroitelnaya-deyatelnost
	Виды разрешенного использования земельного участка
	Вид территориальной зоны. 
Описание видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или)максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Кодовое обозначе-ние
	Наимено-вание
	
	

	 Зона застройки индивидуальными жилыми домами и многоэтажными жилыми домами

	Основные виды разрешенного использования

	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);

выращивание сельскохозяйственных культур;

размещение гаражей для собственных нужд и хозяйственных построек. 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

установлены проектом планировки 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков: не менее 3 м

3. Предельное количество этажей/предельная высота зданий, строений, сооружений: установлено проектом планировки.
4. Максимальный процент застройки: установлен проектом планировки.
Минимальная ширина: установлена проектом планировки



2.3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, установленные градостроительным регламентом для территориальной зоны, в которой расположен земельный участок:
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Предельное количество этажей и (или) предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Требования к архитектурным решениям объектов капитального строительства, расположенным в границах территории исторического поселения федерального или регионального значения
	Иные показатели

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Длина,
 м
	Ширина, 

м
	Площадь, м2 или га
	
	
	
	
	

	50
	30
	1462
	3м/5м
	3/10
	-
	-
	-


Статья 37 Правил землепользования и застройки Муниципального образования городской округ Белогорск Амурской области в новой редакции, утвержденных решением Белогорского городского Совета народных депутатов от 29 апреля 2021 № 59/20:
3.1. Минимальные отступы от границ земельного участка до стен зданий, строений, сооружений:

3.1.1.Минимальные отступы для жилых зон (Ж-1, Ж-2, Ж-2.1, Ж-3, Ж-3.1, ОД-2):

До границы соседнего земельного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:
· от стен индивидуального, блокированного дома – 3 м;

· от постройки для содержания скота и птицы – 4 м;

· от других построек (сарая, бани, автостоянки и др.) – высоты строения (в верхней точке), но не менее 3 м;

· от мусоросборников – расстояние от площадок с контейнерами для отходов до границ участков жилых домов, детских учреждений, озелененных площадок следует устанавливать не менее 50 м, но не более 100 м;

· от дворовых туалетов, помойных ям, выгребов, септиков – 4 м;

· от стволов высокорослых деревьев – 4 м;

· от стволов среднерослых деревьев – 2 м;

· от кустарника – 1 м.

Расстояние от дворового туалета до стен соседнего дома следует принимать не менее 
12 м, до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

Вспомогательные строения, за исключением автостоянок, размещать со стороны улиц не допускается.

Минимальные расстояния между постройками должны быть, м:

· от садового дома или жилого дома до душа, отдельно стоящей бани (сауны), надворной уборной – 8;

·  от колодца до надворной уборной и компостного устройства – 8.

3.1.2. Все конструктивные элементы здания, находящиеся над и под поверхностью земли (отмостка, приямки, крыльца, пандусы, колонны, козырьки, балконы, эркеры, лестницы и т.п. элементы), размещаются в границах предоставляемого земельного участка.

Минимальный отступ определяется от крайнего выступающего конструктивного элемента здания. Части здания и его конструктивные элементы (надземные и подземные) не должны находиться на смежных земельных участках и территориях общего пользования.

При реконструкции объектов капитального строительства минимальные отступы от границ земельного участка применяются только в отношении вновь возводимых частей здания, в отношении существующих частей здания данный параметр не применятся. 

3.1.3. В случаях предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров, в части минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений допускается (при обосновании) сокращение размера отступа – но не менее чем до 1 м (за исключением случаев, перечисленных в части 3.1.4 настоящей статьи Правил).

3.2. Подземная часть зданий, строений, сооружений должна располагаться в границах отведенного земельного участка с учетом красных линий. Не допускается выступ за красную линию подземных частей здания, строения, сооружения.


3.3.3. В условиях комплексной реконструкции территории – линия регулирования застройки устанавливается документацией по планировке территории
3.3.5. Расстояния от красных линий до зданий (земельных участков) дошкольных образовательных и общеобразовательных организаций определяется по расчету, согласно утвержденным методикам с учетом обеспечения санитарно-эпидемиологических требований по уровню физических и химических воздействий на атмосферный воздух шума и качеству воздуха согласно Приказа расстояния от красных линий до зданий (земельных участков) дошкольных образовательных и общеобразовательных организаций определяется по расчету согласно приказу Министерства природных ресурсов и экологии РФ от 06.06.2017 г. № 273 и ГОСТ 23337 соответственно.

3.8. Характер ограждения земельных участков рекомендуется принимать следующий:

· со стороны улиц и проездов ограждения земельных участков должны быть выдержаны в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц. Максимально допустимая высота ограждений принимается не более 1,8 м, степень светопрозрачности – от 0 до 100 % по всей высоте;

· на границе с соседним земельным участком следует устанавливать ограждения, обеспечивающие минимальное затемнение территории соседнего участка. Максимально допустимая высота ограждений принимается не более 1,7 м, степень светопрозрачности – от 50 до 100 % по всей высоте.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с Приказом Минстроя России от 10.07.2020 № 374/пр «Об утверждении классификатора объектов капитального строительства по их назначению и функционально-технологическим особенностям (для целей архитектурно-строительного проектирования и ведения единого государственного реестра заключений экспертизы проектной документации объектов капитального строительства).

Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства  на земельном участке, на который действие градостроительного регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается:   не заполняется
	Причины отнесения земельного участка к
виду земельного участка, на который действие градостроительного регламента не распространяется или
 для которого градостроительный регламент не устанавливается
	Реквизиты акта, регулирующего использование земельного участка
	Требования к использованию земельного участка
	Требования к параметрам объекта капитального строительства
	Требования к размещению объектов капитального строительства

	
	
	
	Предельное количество этажей и (или) предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки
 в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Иные требования к параметрам объекта капитального строительства
	Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Иные требования к размещению объектов капитального строительства

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	
	
	
	
	
	
	


3. Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства и объектах культурного наследия: информация отсутствует
3.1. Объекты капитального строительства

	№
	-
	,
	-
	,

	
	(согласно чертежу(ам) градостроительного плана)
	
	(назначение объекта капитального строительства, этажность, высотность, общая площадь, площадь застройки)
	

	инвентаризационный или 
кадастровый номер
	-
	


3.2. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации

	№
	информация отсутствует
	,
	информация отсутствует
	,

	
	(согласно чертежу(ам) градостроительного плана)
	
	(назначение объекта культурного наследия, общая площадь, площадь застройки)
	

	информация отсутствует

	(наименование органа государственной власти, принявшего решение о включении выявленного объекта культурного наследия в реестр, реквизиты этого решения)

	регистрационный номер в реестре
	информация отсутствует
	,

	oт
	информация отсутствует

	
	(дата)


4.   Информация  о  расчетных  показателях  минимально  допустимого  уровня обеспеченности  территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур   и  расчетных  показателях  максимально  допустимого  уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если земельный  участок  расположен  в  границах территории, в отношении которой предусматривается  осуществление деятельности по комплексному развитию территории:

	Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории

	Объекты коммунальной инфраструктуры
	Объекты транспортной инфраструктуры
	Объекты социальной инфраструктуры

	Наименование вида объекта
	Единица измерения
	Расчетный показатель
	Наименование вида объекта
	Единица измерения
	Расчетный показатель
	Наименование вида объекта
	Единица измерения
	Расчетный показатель

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Информация о расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности

	Наименование вида объекта
	Единица измерения
	Расчетный показатель
	Наименование вида объекта
	Единица измерения
	Расчетный показатель
	Наименование вида объекта
	Единица измерения
	Расчетный показатель

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	
	
	
	
	
	
	
	
	


5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе, если  земельный  участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми условиями использования территорий:  -
Информация отсутствует        
6. Информация о границах зон с особыми условиями использования территорий, если  земельный  участок полностью или частично расположен в границах таких зон:

	Наименование зоны с особыми условиями использования территории с указанием объекта, в отношении которого установлена такая зона
	Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости

	
	Обозначение (номер) характерной точки
	X
	Y

	1
	2
	3
	4

	отсутствует
	-
	-
	-


При отсутствии в границах земельного участка границ зон с особыми условиями использования территорий, в графе 1 таблицы пишется «Отсутствует», а в графах 2, 3 и 4 таблицы ставятся прочерки

При отсутствии сведений о координатах характерных точек границ зон с особыми условиями использования территорий в источниках информации, используемых для подготовки градостроительного плана земельного участка, в соответствующих графах ставятся прочерки.

7. Информация о границах зон действия публичных сервитутов:    

информация о площади зоны действия публичных сервитутов в кв. м. или га. и описание границ в соответствии с распорядительным актом уполномоченного органа, реквизиты распорядительного акта уполномоченного органа об установлении публичного сервитута.

	Обозначение (номер) характерной точки
	Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости

	
	X
	Y

	Информация отсутствует
	-
	-


8.  Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах которого расположен земельный участок :

номер и  наименование элемента планировочной структуры

9.Информация о возможности подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, определенных с учетом программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, городского округа

	Наименование организации выдавшей технические условия подключения (технологического присоединения)
	Реквизиты 
документа
	Вид ресурса получаемого от

 сетей инженерно-технологического обеспечения
	Информация

 о максимальной нагрузке подключения ОКС

 к сетям инженерно-технологического обеспечения
	Сроки подключения

ОКС к сетям инженерно-технологического

 обеспечения
	Срок 
действия технических условий

	ООО «Городские энергетические сети»
(см. приложение к ГПЗУ)
	№ 122
от 24.01.2024
	теплоснабжение
	имеется техническая возможность
	-
	-

	ООО «Водоканал 

г. Белогорск»
(см. приложение к ГПЗУ)
	№ 44
от 23.01.2024
	водоснабжение
	имеется техническая возможность
	Сроки технологического присоединения к сетям инженерно- технологического обеспечения – не более 3-х лет, с момента выдачи ТУ, при условии заключения договора на технологическое присоединение
	не более 

3-х лет с момента выдачи ТУ

	
	
	водоотведение
	имеется техническая возможность
	
	


10.  Реквизиты  нормативных  правовых  актов субъекта Российской Федерации, муниципальных  правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству территории:  
Решение Белогорского городского Совета народных депутатов от 26 января 2023 года № 05/02 «Об утверждении Правил благоустройства территории муниципального образования города Белогорск». (http://www.belogorck.ru/)
11. Информация о красных линиях:   информация отсутствует 
	Обозначение (номер) характерной точки
	Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости

	
	X
	Y

	-
	-
	-

	12. Информация о требованиях к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства


	№
	Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства
	Показатель

	1
	2
	3

	1
	-
	-
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